Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 9 stycznia 2024r.

Regulamin Porzadku Domowego i uzytkowania lokali Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Bienczyce” w Krakowie

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Bieiczyce” dziatajagc na podstawie:
I~ Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr

188, poz. 1848, z pdzniejszymi zmianami),

7 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z

2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami),

I~ Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Biericzyce”
ustala nastepujace zasady porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Biericzyce”

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow (art. 3 — Prawo Spétdzielcze)
Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia wspoélnego, mienia uzytkownikow
lokali, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie
estetyki osiedli oraz zapewnienia warunkéw zgodnego zamieszkiwania .

§ 1. Postanowienia ogolne

4. Do przestrzegania niniejszego regulaminu zobowigzani sg wszyscy uzytkownicy lokali

w

bedgcych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bieniczyce” w Krakowie, ktora
sprawuje zarzad nieruchomoscig wspdlngt .

Mieszkancy zobowigzani sg do dbatosci o majatek, korzystania z lokali oraz
z nieruchomosci wspdlnej w sposéb nieutrudniajacy korzystania innym uzytkownikom
lokali oraz wspotdziatania z nimi w ochronie ich mienia i nieruchomosci wspélnej.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22° do 6%.

Trzepanie dywandw moze sie odbywac wytgcznie w miejscu do tego przeznaczonym
w godzinach od 8% do 18, z wyjatkiem niedzieli i dni $wigtecznych.

Zasady korzystania z placéw zabaw i boiska wielofunkcyjnego zostaty zapisane
w Regulaminie, ktéry jest wywieszony na kazdym z placéw zabaw i boisku zarzagdzanym
przez Spétdzielnie.

Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sg dba¢, aby dzieci stosowaty sie rowniez do
postanowien Regulaminu Porzadku Domowego. Za szkody wyrzgdzone na terenie
nieruchomosci przez dzieci odpowiadajg rodzice lub opiekunowie.

Zabrania sie urzadzania miejsc zabaw dla dzieci poza miejscami w tym celu
wyznaczonymi.

Dla zachowania odpowiednich warunkéw bezpieczenistwa mieszkancy winni zamykac
drzwi wejsciowe do klatki schodowej zabezpieczonej domofonami oraz wystrzegaé sie
wpuszczania nieznanych osdb.

Pomieszczenia wspdlne (klatki schodowe, korytarze, piwnice, wézkowanie, suszarnie,
balkony na klatkach schodowych), trawniki, parkingi itp. nalezy utrzymaé¢ w czystosci
i porzadku, a korzystajgc z nich nalezy stosowad zasady wspodtzycia spotecznego
oraz przestrzegaé przepisdw przeciwpozarowych.

1 Nieruchomosé wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.
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Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 9 stycznia 2024r.

Spoétdzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za kradziez, utrate badz uszkodzenie
prywatnych przedmiotéw pozostawionych przez uzytkownikéw lokali w czesciach
wspoélnych nieruchomosci.

Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci wspdlnej naprawiane sg
na koszt sprawcy dewastacji na podstawie kosztorysu uwzgledniajgcego trzykrotnosc
stawki roboczogodziny obowigzujgcej w danym roku plus koszty materiatéw.
W razie niewykrycia sprawcy koszty obcigzajg eksploatacje danej nieruchomosci.
Niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru energii elektrycznej na uzytek wtasny poza
lokalami.

Niedozwolone jest prowadzenie w lokalach, pomieszczeniach przynaleznych do lokali
badZ na terenie nieruchomosci wspdlnej dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej bez
zgody Zarzadu Spétdzielni.

Mieszkancy nie mogq samodzielnie wykonywac lub zlecaé wykonania jakichkolwiek prac
dotyczacych zieleni na osiedlu, w tym cie¢ drzew lub krzewdw, sadzenia drzew
i krzewow, koszenia trawy bez uzgodnienia ze Spoétdzielnig.

Dokarmianie ptakéw dozwolone jest tylko w wyznaczonych miejscach — karmnikach.
Zabronione jest wyrzucanie resztek jedzenia na tereny zielone, chodniki, parkingi —
takie dziatania powodujg Sciggniecie plagi gryzoni (szczuréw).

Kosztami sprzgtania po celowym zasmiecaniu lub zabrudzeniu terenu zewnetrznego
i wewnetrznej czesci budynku bedzie obcigzony sprawca. W razie niewykrycia sprawcy
koszty obcigzajg eksploatacje danej nieruchomosci.

§ 2. Uzywanie lokali

Lokale nalezy uzytkowac¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
z dnia 16 sierpnia 1999r. (Dz.U. Nr 74, p0z.836 z pdzniejszymi zmianami), ktérego tresc¢
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
Lokal powinien by¢ uzytkowany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym
i higienicznym.
Uzytkownik lokalu jest obowigzany do dokonywania napraw, wymiany i konserwacji
urzadzen technicznych, instalacji, stolarki — zgodnie z Regulaminem okreslajgcym zakres
remontdéw i konserwacji obcigzajgcych Spoétdzielnie i uzytkownikéw lokali.
Uzytkownicy lokali przeprowadzajgcy remonty lokali zobowigzani sg do:
a. uzyskania w Dziale Technicznym Spétdzielni warunkéw technicznych do
przeprowadzania remontu
b. biezgcego sprzatania zabrudzen w pomieszczeniach przeznaczonych do
wspodlnego korzystania w budynku,
C. usuniecia we wtasnym zakresie gruzu i odpaddéw poremontowych.
W przypadku nieposprzatania zabrudzen po remoncie uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony przez Spétdzielnie kosztami za dodatkowe ponadnormatywne sprzatanie
klatki schodowej, windy i innych pomieszczan wspdlnego uzytku przez firme
porzagdkowa, wedtug kalkulacji sporzadzonej przez te firme.
Prace remontowe mozna prowadzi¢ od godziny 8% do 18%.
W niedziele i Swieta wprowadza sie catkowity zakaz wykonywania prac remontowych.
W celu zapewnienia wtasciwej wentylacji pomieszczen nalezy:
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a. stale doprowadza¢ powietrze do mieszkan poprzez m.in. montaz urzadzen
nawiewnych (nawiewnikédw) w oknach i pozostawianie ich w pozycji otwartej,

b. bezwzglednie nie zakleja¢ i nie zabudowywac kratek wentylacyjnych w kuchni
i tazience.

c. nie zakleja¢ kratek w drzwiach fazienki i nawiewnikéw w oknach,

d. wietrzy¢ pomieszczenia zwtaszcza bezposrednio po uzyciu urzadzen gazowych.

e. nieinstalowac urzadzen mechanicznych do wlotéw przewodoéw wentylacji.

9. W przypadku stwierdzenia, ze lokal jest zanieczyszczony, wystepujg w nim insekty

10.

11.

i stwarza zagrozenie sanitarno — epidemiologiczne uzytkownik lokalu jest zobowigzany
na wtasny koszt przeprowadzi¢ dezynsekcje w terminie wyznaczonym przez
Spétdzielnie.

§ 3. Korytarze, klatki schodowe, piwnice, windy

Niedopuszczalne jest wykonywanie czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie
posadzki, Scian, okien lub wyposazenia na klatkach schodowych i piwnicach.
Obowigzkiem uzytkownikow lokali jest dbanie o porzadek i czystos¢ na klatkach
schodowych, piwnicach i korytarzach, w tym sprzatanie wtasnych wycieraczek .
Zabrania sie wystawiania w korytarzach, na klatkach schodowych i przejsciach
piwnicznych wszelkich przedmiotéw, w szczegdlnosci: workdow ze Smieciami, butéw,
mebli, urzagdzen AGD, itp. W takim przypadku Administracja Spoétdzielni ma prawo
usuwania takich przedmiotow w terminie okreslonym w zawiadomieniu wywieszonym
na klatce schodowej. Koszt usuniecia obcigza wtasciciela.
Zabrania sie palenia tytoniu, picia alkoholu oraz uzywania zabronionych przepisami
uzywek w korytarzach, na klatkach schodowych, piwnicach oraz windach.
Zabrania sie przebywania w piwnicach oraz na klatkach schodowych i schodach oséb nie
bedacych mieszkaricami danej klatki.
W pomieszczeniach piwnicznych, korytarzach, klatkach schodowych nie wolno
przechowywa¢ materiatéw fatwopalnych, wybuchowych, Zzracych, cuchnacych oraz
pojazddéw spalinowych.
W  pomieszczeniach  piwnicznych mozna przechowywa¢ 2zywnos¢ wylacznie
w hermetycznie zamknietych pojemnikach z materiatéw uniemozliwiajacych dostep do
zywnosci zwierzetom, w tym szczurom.
Zabrania sie blokowania wytgcznikdw oswietleniowych klatek schodowych.
Bezwzglednie zabrania sie:

a. statego blokowania drzwi klatki schodowej w pozycji otwartej,
dokonywania samowolnych regulacji mechanizmu samozamykacza,
niszczenia drzwi, okien, lamp, zamkéw, klamek i instalacji domofonowej,
przekazywania osobom trzecim swojego kodu do otwierania bramy,
naklejania ogtoszen na klatce schodowej, drzwiach wejsciowych, windach,
gablotach Spétdzielni bez zgody Spétdzielni.
W przypadku bycia $wiadkiem dewastacji fakt ten nalezy niezwtocznie zgtosi¢ na Policje
lub Straz Miejska.
Piwnice przynalezne do mieszkania winny byé zamkniete i oznaczone numerem
mieszkania.

®P oo o
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§ 4. Balkony i loggie
Balkony, loggie powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i donice
na parapetach okien winny byé umocowane w sposdb gwarantujgcy bezpieczenstwo.
Podlewanie roslin powinno odbywac sie w taki sposéb, aby woda nie przeciekata
na nizsze pietra.
Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach, loggiach przedmiotéw stwarzajgcych
zagrozenie pozarowe.
Nie jest dozwolone grillowanie i palenie tytoniu na balkonach i loggiach.
Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna lub balkony jakichkolwiek rzeczy,
niedopatkow i petéw papierosowych lub wylewanie cieczy.
Zabrania sie likwidacji, zabudowywania lub zastawiania wifazéw ewakuacyjnych
w balkonach.
Niedozwolone jest wieszanie prania nieodwirowanego, a w przypadku suszarek
zamontowanych za oknem niedozwolone jest takie wieszanie prania w sposdb
zastaniajgcy okno mieszkajgcym ponize;j.

§ 5. Suszarnie
Suszarnie przeznaczone sg wytacznie do suszenia prania, a w przypadku skfadowania
jakichkolwiek przedmiotow, Spétdzielnia ma prawo do ich usuniecia na koszt wtasciciela
po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w zawiadomieniu wywieszonym
na klatce schodowe;j.
Kazdy kto chce korzysta¢ z suszarnii powinien zgtosi¢c ten fakt podmiotowi
odpowiedzialnemu za utrzymanie czystosci w budynku, ktéry udostepni klucz. Ze
wzgledéw bezpieczenstwa klucza od suszarni nie nalezy udostepnia¢ osobom
nieuprawionym.
Na pisemng prosbe uzytkownika lokalu Spétdzielnia moze wyrazi¢c zgode na
przechowanie rzeczy w suszarni na okres przeprowadzenia remontu mieszkania.
Osoba korzystajgca z suszarni powinna pozostawic jg oprézniong i w odpowiednim stanie
sanitarno- higienicznym.
W razie stwierdzenia jakichkolwiek uszkodzen, dewastacji lub bataganu, nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ Administracje Spoétdzielni z podaniem adresu i nazwiska
sprawcy .

§ 6. Wozkownie

Wodzkownie przeznaczone s3 wylacznie do przechowywania sprawnych woézkow
dzieciecych, roweréow bez silnikéw spalinowych, sanek, wdézkéw inwalidzkich.
W przypadku sktadowania innych przedmiotéw w wodzkowni Spétdzielnia ma prawo
do ich usuniecia na koszt wtasciciela po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w
zawiadomieniu wywieszonym na klatce schodowej.

Kazdy kto chce korzystaé z wodzkowni powinien zgtosi¢ ten fakt podmiotowi
odpowiedzialnemu za utrzymanie czystosci w budynku, ktéry udostepni klucz. Ze
wzgledéw bezpieczenstwa klucza od wdzkowni nie nalezy udostepnia¢ osobom
nieuprawionym.
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Osoby korzystajgce z wézkowni powinny utrzymywaé jg w nalezytym stanie sanitarno —
higienicznym oraz powinny dbac o nalezyte zamykanie w celu ochrony mienia wtasnego
i wspotuzytkownikdéw lokali.

W razie stwierdzenia, ze osoba korzystajgca z wézkowni powoduje jej uszkodzenie,
dopuszcza sie dewastacji lub pozostawia batagan, nalezy niezwtocznie powiadomié
Administracje Spotdzielni z podaniem adresu i nazwiska osoby.

§ 7. Elewacje i dachy
Zabronione jest wykonywanie przez mieszkaricow nieruchomosci wszelkich zmian
w elewacji budynku.
Zabrania sie wchodzenia na dachy budynkéw.
Zezwala sie na montaz anten telewizyjnych i radiowych po uzyskaniu pisemnej zgody
Spétdzielni w miejscach do tego przeznaczonych.
Montowanie reklam na elewacji budynku jest dopuszczalne jedynie po podpisaniu
stosownej umowy ze Spétdzielnia.
W przypadku montazu anteny w miejscu do tego nieprzeznaczonego, Spétdzielnia ma
prawo jg zdemontowac i kosztami demontazu obcigzy¢ uzytkownika lokalu.

§ 8. Zwierzeta domowe
W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie zwierzat, o ile nie powodujg
zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz nie zaktdcajg spokoju.
Posiadacze zwierzagt domowych sg zobowigzani do:
a. sprawowania nad nimi wtasciwej opieki,
b. przestrzegania przepisow sanitarno - porzadkowych,
C. usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez nie na terenie nieruchomosci
wspolnej.
d. zapobiegania niszczeniu zieleni i naprawianie szkdd wyrzadzonych przez
zwierzeta.
Niedozwolone jest prowadzenie hodowli i chowu zwierzat.
WHtasciciele zwierzat zobowigzani s3 do ich wyprowadzania na smyczy poza obreb
trawnikéw przydomowych i placéw zabaw.

§ 9. Gospodarka odpadami
Segregowane odpady komunalne typu: papier, tektura, gazety, opakowania z papieru
i opakowania z tektury nalezy wyrzucaé¢ do pojemnikéw koloru niebieskiego oznaczonych
napisem , Papier”.
Segregowane odpady komunalne typu: metale, tworzywa sztuczne, opakowania
wielomateriatowe nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw koloru zéttego oznaczonych napisem
,Metale i tworzywa sztuczne”.
Opakowania szklane (butelki, stoiki) nalezy wyrzucaé do pojemnikéw w kolorze zielonym
typu ,dzwon” z napisem ,Szkto”.
Odpady ulegajgce biodegradacji nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw koloru brgzowego
oznaczonych napisem "Bio" .
Pozostate odpady komunalne nalezy wyrzucaé do pojemnikéw koloru czarnego
z napisem ,, odpady zmieszane”.
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6. Odpady wielkogabarytowe bez szyb i luster nalezy sktada¢ przy altanie smietnikowej nie
wczesniej niz 24 godziny przed planowanym odbiorem zgodnie z harmonogramem.

7. Niedopuszczalne jest wrzucanie odpaddéw komunalnych do instalacji kanalizacyjnej,
co powoduje jej zatykanie i wylewanie fekaliow w lokalu i przerwe w dostawie wody.

8. Gruziodpady poremontowe mieszkaricy usuwajg we wtasnym zakresie.

§ 10. Parkowanie samochodow

1. Parkowanie samochodéw powinno odpowiadaé przepisom ustawy o ruchu drogowym.

2. Zabrania sie pozostawiania pojazdéw — wrakéw na terenie osiedli.

3. Zabrania sie ustawiania przyczep campingowych na parkingach.

4. Na parkingu pojazd nalezy ustawi¢ przodem do okien budynkéw.

5. Uzytkownicy pojazdow obowigzani sg do przestrzegania znakéw drogowych
okreslajgcych organizacje ruchu wewnatrz osiedla.

6. Przypadki nieprawidtowego parkowania nalezy zgtaszaé na Policje lub Straz Miejska.

7. Zabrania sie zastawiania pojazdami dojazdow do komor zsypowych i altan smietnikowych

8. Na terenach objetych strefg parkowania parkowa¢ mogg tylko pojazdy zaopatrzone
w identyfikatory parkingowe zgodnie z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi
w oddzielnym regulaminie.

§ 11. Postanowienia koricowe

1. W przypadku niestosowania sie uzytkownikéw lokali do niniejszego Regulaminu, przez co
powstang szkody w mieniu Spétdzielni lub mieniu i zdrowiu innych uzytkownikéw lokali
sprawca odpowiada osobiscie przed wtasciwymi organami: Policja, Straz Miejska,
Prokuratura, Sgdy powszechne, itp.

2. W razie spetnienia przestanek z art. 16 ust 1 ustawy o wtasnosci? lokali, Rada Nadzorcza
na podstawie art.17° ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych® moze wnioskowaé
do Zarzadu o licytacje lokalu w trybie art. 27 ust. 5 ustawy o spédtdzielniach
mieszkaniowych?.

Zmiany Regulaminu:
e Regulamin zostat znowelizowany przez Rade Nadzorczg w dniu 09.01.2024r. Uchwatg
Nr 1/1/X1/2024. Postanowienia regulaminu wchodzg w zycie z dniem podjecia w/w
uchwaty.
e Regulamin zostat znowelizowany przez Rade Nadzorczg w dniu 11.06.2019r. Uchwatg
Nr 31/6/1X/2019.

2 Art. 16 ust 1 UW

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, wspdlnota mieszkaniowa moze w trybie procesu zagdac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

3Art. 171°UsmMm

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1'i 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spétdzielni na wniosek rady nadzorczej.

4art. 27 ust. 5 USM

Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje zarzad spétdzielni na wniosek wiekszosci witascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
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e Regulamin zostat znowelizowany przez Rade Nadzorczg w dniu 02.09.2015r. Uchwatg
Nr 76/9/VIII/2015. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin
Porzadku Domowego i wspétzycia mieszkancéw Spétdzielni Mieszkaniowej
,Bienczyce” uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Bienczyce”
w dniu 3.11.2010 Uchwatg nr 32/6/VI11/2010.

e Ponizszy Regulamin Porzagdku Domowego i wspotzycia mieszkancow Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Biefczyce” zostat zmieniony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Biericzyce: w dniu 3.11.2010 Uchwatg nr 32/6/VI1/2010.

e Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 2 kwietnia
1997r. uchwatg nr 21/12/111/97 i wchodzi w zycie od dnia uchwalenia.
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