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12. Zakres remontow i konserwacji obci??aj?cych Spo6?dzielni? i u?ytkownikow lokali.
§ 145

1.Podstawowy zakres obowi?zkéw Spo?dzielni w dziedzinie remontow i konserwacji
poszczegolnych nieruchomo?ci obejmuje remonty i konserwacje wszystkich elementow i
wyposa~?enia poszczegolnych nieruchomo?ci znajduj?cych si? poza lokalami mieszkalnymi i
lokalami o innym przeznaczeniu w tym gara?y, z zastrze?eniem ust. 2 i 3.
2.Sp6?dzielni? obci??aj? remonty i konserwacje wykonywane w lokalach lub poza nimi
nast?puj?cych elementéw poszczegolnych nieruchomo?ci:

1)ca?ej instalacji centralnego ogrzewania wraz z jej wyposa~?eniem,

2)instalacji gazowej z wyj?tkiem przyboréw gazowych do niej pod??czonych do zaworéw
odcinaj?cych przybory gazowe (wraz z tym zaworem),

3)instalacji wodnej do zaworu odcinaj?cego instalacj? wewn?trzn? lokalu (wraz z tym
zaworem i wodomierzem).

4)instalacji elektrycznej do zaciskow znajduj?cych si? przed urz?dzeniem pomiarowym (licznik
energii) danego lokalu,

5)poziomow i piondw zbiorczych wewn?trznej instalacji kanalizacyjnej (bez przy??czy
odp?ywowych od urz?dze? w lokalu do pionéw kanalizacyjnych),

6)wszystkich przewodow kominowych i spalinowych.
3.Do obowi?zkéw Spo?dzielni nale?y ponadto wykonywanie czynno?ci kontrolnych
wynikaj?cych z przepiséw Prawa Budowlanego i przepisow wykonawczych.
4.Remonty i konserwacje wszystkich elementow i wyposa?enia lokali mieszkalnych i lokali
niemieszkalnych, w tym gara?y (z zastrze?eniem ust 2 i 3) stanowi?ce ich elementy lub
wyposa~?enie, obci??aj? u?ytkownikow tych lokali.
5.Wszystkie koszty zwi?zane z wype?nianiem przez Spo?dzielni? obowi?zkéw okre?lonych w
ust 1, 2 i 3 pokrywane s? z op?at wnoszonych przez u?ytkownikow lokali na pokrycie kosztow
eksploataciji i utrzymania nieruchomo?ci oraz odpiséw na fundusz remontowy poszczegolnych
nieruchomo?ci.
6.Walne Zgromadzenie mo?e rozszerzy? obowi?zki Sp6?dzielni w zakresie remontéw wewn?trz
lokali u?ytkowanych przez u?ytkownikéw lokali poza zakres okre?lony w ust. 1 i 2 uchwalaj?c
na ten cel dodatkowy odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomo?ci.
7.Szczegd?owe zasady i zakres remontow i konserwacji obci??aj?cych Spo?dzielni? i
u?ytkownikow lokali okre?la regulamin uchwalony przez Rad? Nadzorcz?.

§ 146

1.Uszkodzenia przekraczaj?ce normalne zu?ycie budynku i jego wyposa?enia wymagaj?ce
napraw, powsta?e z winy u?ytkownika lokalu w wyniku jego dzia?ania lub zaniechania
dzia?ania obci??aj? bezpo?rednio tego u?ytkownika lokalu.

2.Spo6?dzielnia w tych przypadkach ma prawo obci??y? u?ytkownika lokalu kosztami napraw, a
w razie odmowy zap?aty dochodzi? ich na drodze s?dowe.

3.Naprawy wewn?trz lokalu zaliczone do obowi?zkow u?ytkownikow lokali oraz odnowienie
lokalu mog? by? wykonane przez Sp6?dzielni? tylko za odp?atno?ci? zainteresowanego
u?ytkownika lokalu poza op?atami uiszczanymi za u?ywanie lokalu.

§ 147
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1.Dokonanie przez u?ytkownika lokalu zmian i modyfikacji oraz czasowy demonta? lub
rozregulowanie instalacji centralnego ogrzewania jest surowo zabronione. Sp6?dzielnia w takich
przypadkach jest obowi?zana doprowadzi? instalacj? centralnego ogrzewania do stanu
projektowego i obci??y? u?ytkownika lokalu wszystkimi kosztami. W takich przypadkach maj?
zastosowanie przepisy 8§ 146 ust 2.
2.Dokonanie przez u?ytkownika lokalu zmian, modyfikacji lub demonta?u wodomierza ze
zdalnym odczytem jest surowo zabronione. W przypadku uszkodzenia wodomierza z przyczyn
niele??cych po stronie Spé?dzielni, wszelkie koszty zwi?zane z przywroceniem uk?adow
pomiarowych do prawid?owego stanu, pokrywa dodatkowo u?ytkownik lokalu.
3.Wszelkie zmiany i modyfikacje instalacji znajduj?cych si? w zajmowanym lokalu oraz
przebudowa ?cian i okien wymaga pisemnej zgody Spo?dzielni uzyskanej przed przyst?pieniem
do robot. Po wykonaniu robot, na ktére wcze?niej uzyskano pisemn? zgod? Spo?dzielni nale?y
zg?0si? je Spd?dzielni celem dokonania odbioru technicznego, a w przypadku robot
(zanikaj?cych) ulegaj?cych zakryciu nale?y przed zakryciem zg?0si? je do odbioru
cz??ciowego.
4.W przypadku samowolnego (bez pisemnej zgody Spd?dzielni) dokonania zmian lub
modyfikacji, o ktorych mowa w ust. 3, ktére s? niezgodne z przepisami Prawa Budowlanego
b?d? stanowi? potencjalne zagro?enie dla bezpiecze?stwa ludzi, u?ytkownik lokalu obowi?zany
jest przywroci? wszystko do stanu pierwotnego i zg?osi? ten fakt do odbioru do Spé?dzielni.
5.U?ytkownik lokalu mo?e ubiega? si? o legalizacj? wykonanych samowolnie przerobek tylko w
przypadku stwierdzenia przez Sp6?dzielni?, ?e s? one wykonane:

- zgodnie ze sztuk? budowlan? i obowi?zuj?cymi przepisami,

- nie powoduj? uszkodze? substancji budynku,

- nie powoduj? uci??liwo?ci dla innych mieszka?cow,

- nie stanow? potencjalnego zagro?enia dla mieszka?cow i substancji budynku. Decyzja w tej
sprawie le?y w kompetencjach Zarz?du Spé?dzielni.
Decyzja w tej sprawie le?y w kompetencjach Zarz?du Sp6?dzielni.
6.U?ytkownik lokalu jest obowi?zany utrzymywa? zajmowany lokal w nale?ytym stanie
technicznym, sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega? Regulaminu porz?dku domowego.



http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

